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議  題 担当役員 委員会等 意     ⾒ 回     答

1.第1号議案 管理組合全般
災害時対応、団地内当番等は現役世代に頼らず、⾼齢者、常時在宅者で対応できる体
制の構築を望む。

現在、災害時の対応として、①防災会幹事 14名、②管理組合役員及び⾃治会役員
１２名 ③代議員 ２８名 ④評議員 ２５名 ⑤災害時⽀援協⼒隊員約２０名 総
数７１名体制で臨んでおります。ご指摘の平⽇対応でどのくらい確保できるかについ
ては３０％の２０名前後と想定しております。令和８年度では防災会として、平⽇に
災害⽀援を頂ける⽅の公募を予定いたしておりますので。積極的な参加話期待しま
す。

1.第1号議案 管理建築 P15の「計画外･･･」の「お祭りステージ改修⼯事」の業者は団地の⽅ですか。 団地の居住者ではありません。

1.第1号議案 管理建築

修繕費積⽴会計⽀出に増圧給⽔ポンプユニット分解・整備として8,745,000円⽀出し
ています。点検も含まれるているにもかかわらず、営繕費⽀出に増圧ポンプユニット
の定期点検費330,000円が予算無しで出費しています。打合せ不⼗分で出費したもの
ですか？

予算提案忘れです。陳謝します。

1.第1号議案 経理 P17の「Ⅰ資産の部」と「Ⅱ負債の部」が同額となっている。おかしくないですか。
Ⅱ負債の部は正味財産の部と合計でⅠ資産の部合計とバランスがあっているという意
味です。

2.第2号議案 管理組合全般
窓⼝業務時間、営業⽇を減らす事による業務委託費削減をトライする事を希望する。
委託する管理業務をAI事業者等に相談してDX化出来ないか相談するのも有効だと思
います。

⼀般論として、DXの活⽤で⽣産性を上げるとのご指摘は、⼗分理解いたしておりま
すが、残念ながら当団地では、⾼齢化が進み、時代に即応できる状況ではない事ご理
解ください。現在、駐⾞場予約及び窓⼝でのキャッシュレス化を進めておりますが。
更なる⽣産性向上のための努⼒は重ねてまいります。

4.第4号議案 管理組合全般 「清掃業務委託料」詳細(費⽤内訳、業務内容等)説明をお願いします。

本件は、令和5年度（２０２３年）通常総会の承認を得て前任のJSから稲三サポート
の会へ業委託先の移管を議案提案し約８０％の⽅の承認を得て、現在に⾄ります。お
問い合わせの費⽤明細につきましては、管理組合ニュース第２９８号（２０２４年６
⽉２９⽇発刊）でご報告させて頂いておりますが、今回の第５８回通常総会で、清掃
業務について、昨年国会で最低賃⾦法が改定されたことに伴い活動⼿当費のみ年間２
３．１万円増額提案をし承認されました。承認後の内訳は①清掃業務有償ボランティ
ア活動費４７２万８千８百円②管理監督費（場内⽬視点検、蛍光灯交換、事務管理費
等）１１９万６千円、③⼀般管理費（通信費、保険料、清掃⽤具消耗品費、雑費他）
５８万５千２百円の合計６百５１万円/年間となります。業務内容につきましては、
前任のJSと同⼀業務内容で契約いたしております。

4.第4号議案 管理建築 第４回⼤規模修繕⼯事を前倒しする理由を説明して欲しい。 最上階漏⽔等建物劣化進⾏及び将来のコスト増を鑑み前倒しを提案いたしました。

4.第4号議案 管理建築
ゴミストッカーの設置に伴い、リサイクルできるゴミはスーパーなどの回収箱を利⽤
する等の掲⽰をしてはどうか。

リサイクルごみについては⾃治体のルールに沿ってお願いします。

4.第4号議案 管理建築 団地内の清掃業務は季節ごとに、依頼する回数をコントロールしてはどうか。 清掃業務委託をしており管理組合ではコントロールなどはできません。
4.第4号議案 管理建築 「清掃業務委託料」が昨年度より増額された理由を説明して欲しい。 千葉市の最低賃⾦が上がったことによります。
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6.その他 園芸 ⾼齢化が進む現況においては住⺠による草取りは⽌めて欲しい。

居住者の皆さん全員を対象に参加を呼びかけていますが、けっして強制ではなく、ま
た年齢制限もせず、無理をしないで参加できる⽅々にご協⼒をいただいていると思っ
ています。また、この機会は数少ない⼤事なコミュニティの場でもありますので継続
していきます。尚、少しでも多くの⽅々に参加していただけるような⽅法も検討して
いきますので、皆さまのご理解とご協⼒をお願いします。

6.その他 管理組合全般 外国⼈の急増によりマナーなどが低下している。⼊居規制はできないか。
本件については、特定の国籍や⺠族であることを理由に、⼀律⼊居を制限⼜は禁⽌す
る事は法的に認められておらず、管理組合の権限で⾏う事は出来ないことをご理解く
ださい。国籍を問わずマナーの改善等につきましては、⾃治会と共同で実施中です。

6.その他 管理建築
⽝、猫の飼育は禁⽌ですが、⼩⿃の飼育は良いとの認識でいます。⼤規模修繕等での
塗装作業は⼩⿃にとって命とりです。対策を考えてください。

外壁の塗装⼯事では防⽔上、有機溶剤が使⽤されます。その期間⼀時的な避難などご
協⼒をお願いします。

6.その他 管理建築
21棟前の団地出⼊⼝ですが、団地へ⼊る⾞と出る⾞が鉢合わせた際に、すれ違うこと
ができないため、進⼊側にとっては⼤変危険。何か対策をお願いします。

道路拡張などできないか検討します。

6.その他 管理建築 前回の⼤規模修繕⼯事の10年点検はどうなっていますか。 前回⼤規模修繕完了が2016年末なので2027年末に10年点検を⾏うことになります。

6.その他 管理建築
次回の⼤規模修繕⼯事では階段下の掲⽰板の拡⼤、画鋲の刺さりやすい素材への変更
を望む。

EPボード仕様等検討しましたが耐⽔性など問題があり現状のままで使⽤ください。

6.その他 管理建築
数年前に給⽔塔の有効活⽤についてアンケートが実施されましたが、その後どうなっ
ているのでしょうか？

審議しましたが⽤途変更となり法的な問題点があり、現在、仮倉庫として使⽤してま
す。

6.その他 管理建築
団地内の清掃業務が雑、不⼗分、「サポートの会」への負担が⼤きすぎる。以前のJS
による形態に戻して欲しい。

コスト削減に努めてます。ご協⼒をお願いします。

6.その他 管理建築 現在の業者による階段室の清掃が不⼗分。コスパが悪い。業者の変更を望む。
滑り⽌め対応でエンボス加⼯の塩ビシートなので⿊墨は残りやすいです。他に⽅法は
ないか検討します。

6.その他 総務 総会出席者の⼈数制限はおかしい。

管理組合法⼈では、コロナ禍における感染拡⼤防⽌を⽬的として⼊場制限の案内を導
⼊し、社会情勢の正常化後も前年度の運営を踏襲する形で同記載を継続してまいりま
した。しかしながら、区分所有法の観点から、たとえ感染対策等の⽬的であっても、
書⾯上で⼀律に出席⼈数を制限するような表現を⽤いることは、組合員の皆様の正当
な「出席権・発⾔権」を侵害する違法性を孕む不適切な運⽤であると認識するに⾄り
ました。ご不安とご不快な思いを抱かせましたことを深くお詫び申し上げます。な
お、過去の総会運営の実績におきましては、出席希望組合員数が案内記載の制限⼈数
を超えることは⼀度もございませんでした。実際の「⼊場制限」や「出席者を決める
抽選」などは⼀切⾏っておりません。当⽇ご来場いただいた組合員の皆様は全員が会
場内に⼊場されており、実際の締め出しや出席拒否といった事態は⼀度も発⽣してい
ないことを併せてご報告申し上げます。管理組合法⼈といたしましては、今回のご指
摘を真摯に受け⽌め、次回の総会より⼊場制限および抽選に関する記載を撤廃し是正
いたします。

6.その他 総務 議決権⾏使書の押印は必要ですか。100均のハンコに意味があるのか。
管理規約第53条4項にて、書⾯での議決権⾏使を⾏う場合、押印した書⾯を提出する
ことになっております。

6.その他 総務
今回の議案書は理事会で個々に配布してくれたが、配布先のリストを議決権⾏使書を
回収する評議員には提供して欲しい。

配布リストについて評議員へ共有するように改善いたします。

2 / 3



議  題 担当役員 委員会等 意     ⾒ 回     答

6.その他 総務 ゴミストッカーについては住⺠の声を取り上げて下さってありがとうございます。
ゴミは回収⽇時に、指定袋で可燃ゴミのみを出し、扉は確実に閉めてください。な
お、21棟の第３階段には設置スペースがないため、第２階段のスペースを共有する事
とし、ワンランク上のサイズのものを設置いたします。

6.その他 駐⾞場
外来駐⾞場で、夜半に駐⾞して早朝出庫する許可書未提⽰の⾞がいる。有料であるこ
とを周知して欲しい。

外来駐⾞場の違法駐⾞については、利⽤に際しての留意事項をよく理解されていない
⽅がいます。今後の対策として、許可⾞両のみ利⽤可能で有料駐⾞場である旨の表⽰
をし、駐⾞禁⽌のコーンを設置させていただきます。許可⾞両は、利⽤の際にお⼿数
ですがコーンを移動してください。利⽤終了後は、ご⾯倒でも駐⾞禁⽌のコーンを元
に戻してください。
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